HAUPTSTRASSE 89
3420 KRITZENDORF

18 freifinanzierte
Eigentumswohnungen
zwischen 39 m? und 94 m?*
+ 2 Geschéftslokale im EG
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Es ist ein Ort, an dem wir ganz wir
selbst sein durfen - unser Zuhause
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KRITZENDORF

2.652 Einwohner

12,34 km2 Flache

Nordlich von Klosterneuburg an den Hangen zur
Donau liegt die kleine Gemeinde Kritzendorf. Es ist
ein malerischer Ortsteil der Stadt Klosterneuburgin
Niederdsterreich und liegt etwa 10 km ndérdlich von
Wien, am rechten Ufer der Donau. Der Ort zeichnet
sich durch seine idyllische Lage und die Nahe zur
Natur aus, wodurch er sowohl bei Einheimischen
als auch bei Touristen als beliebtes Ziel gilt.

Kritzendorf liegt inmitten einer wunderschénen
Flusslandschaft, die durch den sanften Verlauf
der Donau gepragt ist. Der Ort ist von hugeligen
Waldern und Weinbergen umgeben und bietet at-
emberaubende Ausblicke auf die Region und das
benachbarte Wien. Die Verkehrsanbindung nach
Wien ist gut, und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
insbesondere der S-Bahn, ist der Ort schnell erre-
ichbar.

Von lhrer Wohnung aus sind Sie in 10 Minuten
zu Full am Bahnhof, von wo aus Sie sich etlicher
Bus- und Bahnverbindungen bedienen kénnen. Die
S-Bahn-Linie 40 verbindet die Ortschaft mit Wien,
Tulln und St. Polten. Die Zige nach und von Wien
fahren nahezu alle 20 Minuten.

SPORT & ERHOLUNG

Far Naturliebhaber und Erholungssuchende ist
Kritzendorf ein wahres Paradies. Direkt an der Do-
nau und den umliegenden Hugeln laden zahlreiche
Wander- und Radwege zu Aktivitaten in freier Na-
tur ein. Der Donaupark Kritzendorf ist ein beliebtes
Ziel fur Spazierganger und Familien. Die Region
rund um Kritzendorf eignet sich auch hervorragend
fUr Wassersportarten wie Rudern und Kanufahren.
In den Sommermonaten wird der Ort zu einem be-
liebten Ziel fur all jene, die eine ruhige, aber den-
noch gut erreichbare Auszeit suchen.

SEHENSWURDIGKEITEN

Kritzendorf besticht durch seinen historischen
Charme und bietet eine Vielzahl von Sehenswdr-
digkeiten. Die altehrwuirdige Kritzendorfer Kirche
ist ein markantes Wahrzeichen des Ortes. Sie ist
im gotischen Stil erbaut und pragt das Ortsbild.
Der Kritzendorfer Hafen ist ein weiterer Anziehun-
gspunkt, insbesondere fur Schifffahrtsfreunde und
Reisende, die die Donau auf einem Schiff erkunden
mochten. Die Umgebung bietet auch zahlreiche
historische Weinguter und Keller, die Einblick in die
Weinbaukultur der Region geben.
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KRITZENDORF

PALES

EINKAUF

ADEG

750m, Hauptstral3e 118, Kritzendorf
BILLA

1,3km, Martinstrasse 89,Klosterneuburg
INTERSPAR

2,2km, Albrechtstr. 115, Klosterneuburg

Auf dem Klosterneuburger Stadtplatz
finden Sie viele Shops und Cafés.

ARZTE

Gruppenpraxis Kaufmann Hollaus
550m, Hauptstr. 102, Kritzendorf

Dr. Ulrich Schmied
160m, Johann Nagl-Gasse 2, Kritzendorf

Dr. Cornelia Kumpfmiuiller
55m, Hauptstral3e 56-58, Kritzendorf

Allgemeinmedizin Gruppenpraxis
1,3km, Wigandg.8, Klosterneuburg

b

z ”9

BILDUNG

Landeskindergarten Kritzendorf
600m, HauptstraRe 22, Kritzendorf
NO Landeskindergarten

550m, Vitusplatz 3, Klosterneuburg
Volksschule - 350m

350m, HauptstralBe 63, Kritzendorf
private Volksschule - 650m
600m, HauptstralBe 22, Kritzendorf

Weitere Schulen in Klosterneuburg
mit dem Bus leicht erreichbar.

BAHN

Bahnhof Kritzendorf
700m, Kritzendorf

Bahnhof Unter Kritzendorf
1,3km, Kritzendorf

Regionalbus 403
100m, Herminengasse, Kritzendorf

Von lhrer Wohnung aus sind Sie in 10
Minuten zu FuR am Bahnhof.
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Wohnen hat sich in den letzten Jahren weit Uber die reine Bedarfsdeckung hinausentwickelt und ist heute ein wes-
entlicher Einflussfaktor auf die Lebensqualitat. Wir legen grolRen Wert auf eine behagliche und praktische Wohnat-
mosphare in allen unseren Objekten, denn wir glauben daran, dass die optimale Verknipfung von Lage, Preis und
Ausstattung mit einer angenehmen Wohnumgebung ein harmonisches Zuhause schafft. Daher legen wir grof3en
Wert darauf, dass alle Komponenten in unseren Wohnobjekten optimal aufeinander abgestimmt sind. Unsere hoch-
ste Prioritat liegt in einem rundum stimmigen Gesamtpaket fir unsere Kunden mit Fokus auf langfristige Kunden-
zufriedenheit.

& € MACHE DAS UNMOGLICHE °  Wertbestandigkeit
MOGLICH e  Grundrisse zum Wohlfihlen
DAS MOGLICHE EINFACH ’ jab":tét .

UND DAS EINFACHE legelmassivbau
ELEGANT.

® Llanglebigkeit

®  wertsteigernd und nachhaltig
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Das Wohnhausprojekt in Niedrigenergiebauweise wird in der HauptstralBe 89, 3420 Kritzendorf errichtet. Hier en-
tstehen 18 hochwertige und helle Wohnungen in der Grol3e zwischen 39m? und 94m? und 2 Geschaftsflachen im
Erdgeschoss. Die Wohnanlage verflgt Uber 20 Stellplatze. Fur eine entspannte Wohnatmosphare sorgen perfekt zu-
geschnittene Grundrisse und Freiflachen wie Balkone, Loggien, Terrassen und Gartenflachen im Erdgeschoss. Durch
die hervorragende Lage eignen sich die Wohnungen nicht nur als privates Wohnungseigentum, sondern machen
sich ebenfalls als Vorsorgeobjekte hervorragend.

Das Gebaude wird in Ziegelmassivbauweise bzw. wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit auRenliegend-
er Verbundwarmedammung errichtet. Hochwertige Kunststoff-/Alufenster mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung
sowie massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus und im Sommer wirken sie als Hitzepuffer. Wegen
ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Durch
die nachhaltige Bauweise und die energieeffiziente Ausstattung wird ein hoher Wohnkomfort und eine geringe Um-
weltbelastung erreicht.

Weitere Vorteile der massiven Baustoffe sind die hohe Schallddmmung, Brandbestandigkeit und die praktisch unbe-
grenzte Haltbarkeit. Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits- und Warmepufferung sowie Freiheit von

jeglichen Schadstoffen sind Griinde, warum man sich hier immer behaglich wohlfuhlt.

Das Wohnhaus bietet somit zeitgemalRe Wohnqualitat in einer durchdachten und zukunftsorientierten Bauweise.
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Terrasse 9,72 m

Terrasse 12,10 m®
Garten 54,72 m? EUR 338.600,00
Abstellr. Garten 2,06m?

Var

Var. Garten 52,78m?

 Terrasse 11,58+18,92m* EUR 479.500,00
Garten 6,77m*+7,75m?

Terrasse 14,23m? EUR 329.800,00

Var.

A-B Balkon 6,53 m? EUR 299.700,00

EUR 209.900,00

Var.
Balkon 6,53 m? EUR 398.500,00

Balkon 6,06 m? EUR 309.950,00

Var.
Balkon 9,66 m® EUR 339.700,00

Var.

A I Balkon 8,06 m? EUR 449.300,00

Balkon 2,95 m?



Balkon 11,04 m?

Var.

AB Balkon 6,53 m?

Balkon 2,95 m?

Var.
A Balkon 6,53 m?

Balkon 6,08 m?

A Balkon 7,14 m?

var, Balkon 8,80 m?

Balkon 11,04 m®

STELLPLATZ Systemparker bis 2.000kg

STELLPLATZ Systemparker bis 2.600kg

STELLPLATZ einzeln

EUR 329.700,00

EUR 309.800,00

EUR 219.600,00

EUR 399.500,00

EUR 319.750,00

EUR 349.000,00

EUR 489.250,00

EUR 339.200,00

EUR 23.400,00

EUR 25.900,00

EUR 31.500,00




TOP 1 EG - 2 Zimmer

/ NICHT UNTERKELLERTER BEREICH NICHT UNTERKELLERTER BEREICH
UNTERKELLERTER BEREICH

UNTERKI ELLERTER BEREI ICH

Garten Terrasse
F 1267 m?2 B: Betonplatten
- F:9,72m?

Rollladen Mech. Rollladen Mech

Zimmer 1
B: Parkett
F: 13,10 m2

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 22,98 m?

10 PROJEKT



Projekt Pales

Projekte,
die begeistern -
Raume, die leben.

Wir optimieren die Grundrisse fur Sie und mit
Ihnen, solange es der Baufortschritt erlaubt.



TOP 2 EG - 3 Zimmer

r— —— - — e — — — e e

Mogliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,0m?

O © O

- Garten OK +2,73
Garten
F:54,72 m?
E'S Terrasse OK +2,88
Terrasse
B: Betonplatten
F: 12,10 m?
90cm fix
Mech I Rollladen Mech. [

Sl

Y

Zimmer 1
B: Parkett
F: 11,27 m?

Wohnkiiche Fimmer 2
B: Parkett B: Parkett
F: 25,83 m2 F: 14,77 m?

12 PROJEKT



TOP 2 - Variante A G- 3 Zimmer

r—————— - — e — — — e

Mogliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,0m?

O O O

- Garten OK +2,73

Garten
F:54,72m?2

OK +2,88
'S Terrasse

Terrasse
B: Betonplatten
F: 12,10 m?

Zimmer 2
B: Parkett
F: 13,24 m?

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 25,66 m?

Zimmer 1
B: Parkett
F: 11,40 m?

PALES 13



TOP 3

14

EG -4 Zimmer

F: 11,58 m2

o — —

Zimmer 1
B: Parkett
| F: 13,72 m?

Zimmer 3
B: Parkett
F: 12,31 m?

X

{

s Terrasse OK +2,88

(+200,72)

90cm fix
Rollladen Mech Rollladen Mechi Rollladen Mech )
| — ] = i
v / A
|
Wohnen Essen
B: Parkett
F: 29,04 m?

Kiiche
B: Parkett
F:586 m?> H

(O
&9

Zimmer 2
B: Parkett
F: 12,71 m?

——
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€ € Entdecken Sie Ihr neues
Zuhause - perfekt durch-
dachte Wohnungen mit
modernem Design, optimal-
er Raumaufteilung und einer
Lage, die keine Wiinsche
offenlasst. Hier beginnt lhr
neues Kapitel!
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TOP 3 - Variante A G- 3 Zimmer

F: 11,58 m2 |

90cm fix

llladen Mech Rollladen Mech. lladen Mech
I _ ] ~

|

~- <’////// S

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 40,24 m?

-

Zimmer 1 Zimmer 1
B: Parkett B: Parkett
F:13,84 m? F: 20,17 m?

T
|
I

_o Terrasse OK +2,88

16 PROJEKT
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- —

EG - 3 Zimmer

- e

I

. L
Zimmer 1 "r |
B: Parkett ;i
F: 12,27 m2 Si

1| }

Wohnkiiche /I
B: Parkett P
F: 28,32 m2 <

Zimmer 2
B: Parkett
F: 10,54 m?

Garten
F:6,77 m?

- Garten OK +2,57

Terrasse
B: Betonplatten
F: 14,23 m?

-&- Terrasse OK +2,88

Garten OK +1.,35

Garten
F:7,75m?

18
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Projekt Pales

We make it
better because
different

Wir optimieren die Grundrisse fur Sie und mit
Ihnen, solange es der Baufortschritt erlaubt.



TOP 5 1.0G - 3 Zimmer

oG
o
Wohnkiiche
H: B: Parkett :H
F: 23,35 m2
‘ H
' Zimmer 1
Elr:m 2 B: Parkett
- Parkdkt F: 10,17 m2
F: 12,50(m?
\//r\\\
i S B
/\/,\\ /\ r -
A S— :
Balkon
— B LGN i L
F: 6,53 m2
e0®°°%%e,
° °
° ®
° )
®

° [ ]
¢ EUR 299.700,00 .

PROJEKT




TOP 5A 1.0G - 2 Zimmer

s

/:\I:\I:\m

)

Wohnkiiche

B: Parkett

F: 31,07 m?

LU

. Parke
. 2 i

R ///\\\
{
P VA AN AN
— P —
Balkon
B: Fliesen
F: 6,53 m?

.. ..
[ J [ ]
(] (]
[ J [}
@2 * EUR299.700,00 @
.. ..
[} [ J
® (]
® [ J
.. ..
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TOP 5B 1.0G - 3 Zimmer

B: Parkett
F: 23,68 m?

PROJEKT
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1.0G - 2 Zimmer

TOP 6

0 O
C—
Wohnkiiche _ N
B: Parkett Zimmer 1
F: 18,48 m? B: Parkett
F: 10,39 m?

e®®%%e,
Balkon °® o,
B: Fliesen .‘ o.
F:2,95m?2 ° °
N °
o °
BR ey : ]
° °
° °
° °
® °

PALES
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TOP 7 1.0G - 4 Zimmer

* EUR398.500,00

24 PROJEKT



TOP 7A 1.0G - 3 Zimmer

* EUR398.500,00

PALES 25




1.0G - 3 Zimmer

Balkon
B:Fliesen
F: 6,06 m?

Rollladen Mech.

LY ra
|
v

|/

Rollladen Mech.

ES o

N

Zimmer 2
B: Parkett
F: 10,08 m?

|

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 21,14 m2

B: Parkett
F: 14,26 m?2

26 PROJEKT



Projekt Pales

Ankommen

und
Wohlfiihlen

Wir optimieren die Grundrisse fur Sie und mit
Ihnen, solange es der Baufortschritt erlaubt.



TOP 9 1.0G - 3 Zimmer

> Zimmer 2
g B: Parkett
/7 F: 14,77 m2

Balkon '

B: Fliesen
F: 9,66 m?

90cm fix
Rollladen Mech
|

= Wohnkiiche H: :H
=l B: Parkett
K F: 25,84 m? H: :H
i
}E
K
E Zimmer 1
B: Parkett
F: 11,27 m?
O O
R

28 PROJEKT



TOP 9 - Variante A 1.0G- 3 Zimmer

] =
@Xe)
> Zimmer 2 @
& B: Parkett
==l | :
3 Fy F: 13,24 m2 @
S /
: @
Balkon
B: Fliesen
F: 9,66 m2 / —_—
1 Wohnkiiche
, B: Parkett
i F: 25,66 m?
=
|2
B Zimmer 1

B: Parkett

F: 11,40 m? D

29
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1.0G - 4 Zimmer

Balkon
B: Fliesen
F: 8,06 m?

90cm fix

[ ]
[} [ ]
[ J [}
[ ] ) ‘
[ J [}
[} [}
® ® Zimmer 1 Wohnkiiche
g L] B: Parkett B: Parkett
¢ EUR449.300,00 &
° °
° °
L4 °
° °
.. ..
[ ] [}
®occ0°®

. Zimmer 2
Zimmens B: Parkett
B: Parkett F: 12,71 m?

30
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TOP 10 A 1.0G - 3 Zimmer

Balkon
B: Fliesen
F: 8,06 m?

90cm fix
Rollladen Mech ollladen Mech, Rollladen Mech

[ I\ ~

Wohnkiiche
....... B: Parkett

° ° F: 40,38 m?

Zimmer 1 Zimmer 2
B: Parkett B: Parkett
F: 14,27 m? F:20,17 m?

32 PROJEKT



Symbolfotos




TOP 1 1 1.0G - 3 Zimmer

Zimmer 2
B: Parkett
F: 12,16 m?

cm TIX

| +—Balkon——
B: Fliesen
e F: 11,04 m2

Wohnkiiche <
B: Parkett I
F: 28,48 m? /

Zimmer 1
B: Parkett
F: 10,43 m?

=< I

cm 11X

EUR 329.700,00

34 PROJEKT
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TOP 12 DG - 3 Zimmer

I
oG
0o
H: :H Wohnkiiche
B: Parkett
F: 23,35 m2
—
Zimmer 2
B: Parkett mmer 1
F: 12,50 m? B: Parkett
H=P5B8cm ~— WLRH=p53cm | WRH=253qm F: 10,17 m2
|
|
|
|
———— — ——— I = T -
S MR : ”‘[%‘gg +gg
o S1INe &1 [\e & | VAN O o S &
AL ] 2%'5 i LRH=00dn \'/ > . . WRH=100¢m ;X’SE g,g
LRH=55cm LRH=55¢cm

Balkon
B: Fliesen
F: 6,53 m?
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TOP 12 A

38

DG - 2 Zimmer

Wohnkiiche

B: Parkett
F: 31,27 m?

LRH=100cm

Balkon
B: Fliesen
F: 6,53 m?

L

Al

PROJEKT




TOP 12 B DG - 3 Zimmer

GO
L] o )
]
Zimmer Wohnkiiche N
B: Parkett B: Parkett
115,27 m? F: 23,38 m? <
immer 1
B: Parkett
53cm LRi#=p53cm _|WR4=253¢m _ F: 10,31 m?
// |
|
|
/ |
|
- - - ! Fo o e
$:_\ g Z% [ gg gg
D B D | D pal
G 5/ \G 5/ \G 5/ | VAR \G 0:.)/ \ qC)/
= = = LRH={100dn i > RH=100¢m = =
 HI /b HIME
LRH=55cm LRH=
Balkon
B: Fliesen
F: 6,53 m?
2 PY e 00 PY
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [
[ ] [ ]
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TOP 13 DG - 2 Zimmer

@2

G&Q
O O
Wohnkiiche
B: Parkett \g\
F: 18,27 m2
Zimmer 1
) . B: Parkett
F: 10,63=m2
RH=253cm RA=R53em | LRH=253cn
|
|
| O 7\ |
| J
| i
| S |
| //§ g\\ |
i / _CCU E /T
| NN =/
| 2 E
o
RH=55cm - H=55cm LRH=55¢|
- {
~ Balkon
B: Fliesen
F: 2,95 m?

ij.

@a\
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DG - 4 Zimmer

TOP 14

< o
S/
[D &
i /’\\\ L:(S)
e 5/ I < N7
Zimmer 3 / o 2RE
B: Parkett § / e
F: 10,50 m? {o
m / // Be <7\,
;[ iny ity
/ 5
' jz] /
!
!
]
//
//
/
Zimmer 2 5,/
\ Parkett c:lu?/ &
ae . 2 Jdr/
Wohnkiiche ;'Ill:’l;rkett Fjoesm 5?/ ==
B: Parkett F‘. b /, / =
F: 27,85 m? 5(Eh [ ] [Besran
i en
m
) // \\ \\\ /e/ch'
//
Zimmer 1
B: Parkett
. 2
RH=253cm Fj@ g LRH=253 F: 15,24 m
oS I N R . AN
|
D i \&@@
TE5 | i &
=
//::!" £\ i //_% N
\O S/ | NG S/
§c LRH=100cr (e 8o
~ Rt
RH=55cm RH=55¢cm ‘
Balkon
B: Fliesen
F:6,53m?
e® %0,
[} [
[ [
[ J [}
[ ) [
L] [
[ J [ J
e EUR 399.550,00 e
[ [ J
) L4 °
B [ [} [ ]
[1— [ °
[ J [
n . . [ ] ° [ ]
| - - [ ] o0 O [ )
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TOP 14 A DG - 3 Zimmer

Zimmer 2
B: Parkett
F: 11,67 m?

Flur
B: Parkett

Zimmer 1
B: Parkett

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 36,20 m?

RH=253cm

2% ] g
g 2
/3 E ads)
S S
\S g// _ 2 @/
2 RH=T00GH By

B: Fliesen
F: 6,53 m?

PROJEKT
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TOP 15 DG - 3 Zimmer

| Balkon
B: Fliesen
F: 6,08 m2

RA=100CH

LRH=100cm

|

=
~
1SSenro

=
<

~~solar—"

£

Zimmer 2
B: Parkett
F: 10,08 m?2

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 21,20 m?

Zimmer 1
B: Parkett
F: 14,24 m?

PROJEKT
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TOP 16 DG - 3 Zimmer

]
15 Zimmer 2
= oL B: Parkett
ElR F: 14,77 m2
= /
o
/
Balkon I .ﬂ
B: Fliesen
F: 7,14 m?2 k
. E / Wohnkiiche
K "‘; B: Parkett
S , F: 25,33 m2
% = .
o
= 1S
'S 3
[Ye)
{1 (R‘
i g
- oy
Aussenalld
SR % ; Zimmer 1
e B: Parkett
Aussenrolig F: 11,76 m2
| ~>solar-”
g 5 [o)e;
3 .. &
I I
o
__

L

]
Lo
—

O

48 PROJEKT



Symbolfotos




TOP 16 -Variante A  bG- 3 Zimmer
L

E®
(O O
15 Zimmer 2 @
= B: Parkett
il F: 13,24 m2 @
=l |7
o
/
Balkon I @
B: Fliesen
F: 7,14 m?2 k /
=0 17 Wohnkiiche
sl B: Parkett
2 F: 25,66 m?2
= 3
O (&3
= [32)
[Ye)
{1 (R‘
iy
o
Aussenalld
I~ solar_-
RN
Passenrolld Zimmer 1
| solar~ B: Parkett
= IS F: 11,40 m?2 D
© (&)
S 2
i G
. ju
2 e N o
o000,
[ ] [ ]
[ J [}
[ J [ ]
[} [}

]
Lo
—

|0
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TOP 17 DG - 4 Zimmer

I
Balkon
B: Fliesen
F: 8,80 m2
VA AN =100c
/ N
( 7 N
1] /|
. ©
AN //
N N
[ 3N LRH=2534
o’ Ce,
° ® L] ° Zimmer 1
PY Y g :’::(:tt . Wohnkiiche
[ ] [ ] 3 I B: Parkett
F: 29,36 m?

[ W
= L]

\

\, /
) ) Lishtkuppel
....... 100x100

Kiiche
B: Parkett
F: 5,83 m?

O 9
-

Zimmer 3 Zimmer 2 ﬁ

B: Parkett B: Parkett
F: 12,31 m2 F: 12,68 m?2

LRp=258cm LRH=253cm

US|

y
oa!

LRH=79 __ 22 _|IRH=79cm
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TOP 17 A

DG - 3 Zimmer

Balkon
B: Fliesen
F: 8,80 m?

~7o u

N
N
N
N
N
2
-
[0

N
-

/
)
_-lejos

e ———]
~

floJusssny
\\ e

.

n

Wohnkiiche
B: Parkett

F: 40,43 m2

100c!

LRH=25.

O
O

)

AN

1\
Lichtkuppel
/80x80\\

I |

B

N

Zimmer 1 Zimmer 2
B: Parkett 5 B: Parkett
F: 14,25 m ——
LRH=253cm
,,,,,,,, : Y /4
SBEN N
738 N 738N
N / N
N \gla
LRH=79¢rh__\ __\/”__|LRH=79cm
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Projekt Pales

Vorsorge -
Heute investieren,
morgen profitieren

Wir optimieren die Grundrisse fur Sie und mit
Ihnen, solange es der Baufortschritt erlaubt.



TOP 18 DG - 3 Zimmer
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Ubersicht EG
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Nebenraume EG
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Ubersicht Stellplatze
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Multi pa rki ng System trend vario 6100

€ € Nie wieder Parkplatzsuche - Eigentum statt Arger

Stellplatz bis 2.600kg, Hohe von 205cm, Breite 210cm, Lange bis 520cm
+ E-Steckdose Vorbereitung EUR 25.900,00

7// Stellplatz bis 2.000kg, Héhe von 205cm, Breite 210cm, Lange bis 520cm
/i + E-Steckdose Vorbereitung EUR 23.400,00

Einzelstellplatz

+ E-Steckdose Vorbereitung EUR 31.500,00

o E- Parkplatz Vorbereitung
o 2 Einzelstellplatze
o 18 Systemparkerstellplatze

HTTPS://WWW.YOUTUBE.COM/WATCH?V=BDOEKBHBPYY
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Allgemeines

Auf dem Bauplatz in Kritzendorf, Hauptstra3e 89 er-
richten wir eine Wohnhausanlage mit 18 freifinanzierten
Eigentumswohnungen und 2 Geschdftslokalen.

Vorwort

Wir legen grof3ten Wert auf gute Zusammenarbeit mit
unseren Kunden und den ausfliihrenden Firmen. Nur das
garantiert uns auch in Zukunft unseren Erfolg. Ande-
rungswunsche in der Planung sind vor Baubeginn, soweit

ErschlieBung

Das Grundstlck soll Uber die Hauptstraf3e erschlossen
werden. Die Einfahrt erfolgt im EG Uber die Hauptstra-
Be, welche in die Garage flhrt, diese weist 20 Stellpldt-
ze aus, welche teils als Multi-Parker ausgefiihrt werden.
Die ErschlieBung zu den Wohnungen erfolgt durch inter-

Baustufe |

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Moértel)
Hohlblockmauerwerk 20/25cm (wo statisch méglich)
Wdarmeddmmung 16 cm EPS F+ (hochddmmend)
Reibputz

Stahlbeton- oder Ziegelwdnde inkl. Vorsatzschalen,
Oberflache gespachtelt

Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstdnderwand

Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

Alle Wohnungen verfligen Uber Freifldchen in Form von
Loggien, Balkonen, Terrassen oder Gdrten. Die Garten
verfigen Uber ein frostsicheren Wasseranschluss.

technisch machbar, maéglich. Je friher Sie uns Uber lhre
Woinsche informieren, desto leichter lassen sich diese
umsetzen.

ne Gehwege und mittels Liftes. Die AllgemeinrGume wie
Technikraum, Mullraum, Fahrrad und Kinderwagenraum
werden im EG untergebracht. Die Postkdsten und Gegen-
sprechanlagen sind im Eingangsbereich der Hauptstral3e
untergebracht.

Kunststoff-/Alufenster in  Dreh/Kipp  Ausfihrung,

3-Scheiben Warmeschutzverglasung

(U-Wert ist unter 1,1 W/m2K flr das gesamte Fenster)
Schallddmmwert = 40 dB - entspricht Klasse 3;

AuBenfensterbdnke passend zum Projekt, Innenfen-
sterbdnke weif3 mit ca. 2 cm Ausladung.
Die Terrassentiren und Eenster im EG in einbruchhem-

mender Ausfiihrung (Mehrfachverriegelung)

= aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster (Velux GGU oder gleichwer-
tig) mit Beschattung: sid- und westseitig Beschattung
aufRen Solar; nord- und ostseitig Beschattung innen
mechanisch;

Fenster siid- und westseitig mit mechanischen Rollladden
ausgestattet.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Baustufe |

30 cm Rollierung;

Folie;

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)
1 cm Abdichtung It. O-Norm

ca. 7,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik)

7 cm Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)
3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Wdrmeddammplatten (Stdarke

It. Bauphysik; Folie
7 cm Estrich
1,5 cm Parkett oder Fliesen

Aufbau im Gefdlle, Betonplatten im Kiesbett

Aufbau im Gefdlle, frostsichere AuRenfliesen; Mas-
sivgeldnder mit Sprossengeldnder in Metallausfihrung
verzinkt od. in Farbe nach Wahl des Bautrdgers; En-
twdsserung mittels Hangerinne. Inkl. Steckdose + Lich-
tauslass

Aufbau im Gefdlle als Umkehrdach ausgefihrt; Be-
tonplatten im Kiesbett verlegt; Massivgeldnder mit
Sprossengeldnder in Metallausfihrung verzinkt oder in
Farbe nach Wahl des Bautrdgers inkl. Steckdose + Li-
chtauslass.

30 cm Rollierung;

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

30-40 cm Stahlbeton im Gefdlle (Stdrke It. Statik)
farblich abgestimmte Versiegelung

PALES
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Baustufe Il

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage mon-
tiert, der Wohnungsverteiler unterputz; die Klingel mon-
tiert; Telefonanschlussdose ist vorgesehen

2 Deckenausldsse; 3 Wechselschalter; 2 Steckdosen
Lichtauslass Uber der Tir oder an der Decke und

AR
Waschmaschine und Trockner (getrennt abgesichert)

Ein/Ausschalter; (wenn vorhanden) Anschluss

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Uber
Waschbecken;
Waschbecken; Liftung Gber eigenen Schalter mit Kon-

1 Feuchtraumdoppelsteckdose beim

trollleuchte;
Anschluss Waschmaschine und Trockner wenn Ab-
stellraum nicht vorhanden ist

Baustufe Il

Wohnungsweise Zdhlung des Warmwasserverbrauch-
es und Heizungsaufwandes.

Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss
Waschmaschine und Trockner, wahlweise im Abstell-

raum (wenn vorhanden) der Wohnung
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken

Anschlussmoglichkeit fir Abwasch und Geschirrspuler
an montierten Eckventilen

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges
fir alle Raume der Wohnung; Bei den Abstellrdumen
im EG wird zentral ein Lichtauslass mit Ein/Ausschalter
oder Bewegungsmelder installiert.

Ausfuhrung erfolgt als Aufputz.

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2
Deckenausldsse, 2 Wechselschalter

Anschlisse fir E-Herd (getrennt abgesichert), Kihls-
chrank, Geschirrspuler, Dunstabzugshaube,

3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass und Ein/Ausschal-
ter

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass;
3 Steckdosen; Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter
vorhanden), Anschluss (TV, Telefon- und Internetlei-
tung vorbereitet), Leerverrohrung fir TV in jedem Zim-
mer

In den jeweils innenliegenden Nassrdumen sind Abluft-
ventilatoren mit Ein- Ausschalter vorgesehen.

weifd mit Turspion, Einbruchshemmende Ausfiihrung
WK I

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Geldander
als Stahlrohrgeldnder verzinkt oder gestrichen; Ausfuh-
rung It. Bauordnung; Rauchabzug im DG It. OIB-Rich-
tlinien.

Alle Wand- und Deckenfldchen erhalten einen Anstrich
(gespritzt oder gerollt), mit deckender, [6sungsmittel-
freier und emissionsarmer Dispersion, einfarbig, weif

Neu herzustellende Wdande werden als Betonschal-
steinmauerwerk oder werden als Sockel mit Zaun
ausgefuhrt. Bestehende Wdnde werden soweit not-
wendig und moglich neu verputzt bzw. bleiben diese

unverdndert

Maschendrahtzaun mit Sichtschutz

Estrich beschichtet + 1 x geweif3t
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Baustufe Il

Parkett 2x 3-4 verschiedene Muster

vorhanden (Nuss gegen Aufpreis)

schleifbar,

Fliesenbelag; ca. 12 verschiedene Muster zur Auswahl

wahlweise Parkett oder Fliesen

Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt
Parkett ausgefuhrt (Standardfliesen)

15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch
Bordire gegen Aufpreis moglich, Verfliesung BAD bis
Tarzargen-Oberkante, WC bis ca. 1,2m Hoéhe

Feinverspachtelung der Deckenfldache;

Abscheren und Spachtelung der Wdande

Ausmalung samtlicher freier Wand- und Deckenfldchen
mit Innendispersion weif3

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in
weild Réhrenspantiiren mit Drickern im WC und Bade-
zimmer mit Verriegelungsmaoglichkeit

(far

Produkt auch maéglich)

folgende Beschreibungen gleichwertiges

gilt

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weif3;
WC-Sitz S Ideal Standard weif3;

Handwaschbecken S Ideal Standard, Eurovit, weif3
40x35 cm; Armatur Chrom, S Ideal Standard, Alva
Aqua Una WT-Mischer; Eckventil und Befestigung; Ge-
berit Delta 21 Druckerplatte weil3, fur 2-Mengen-Spul-
betatigung

S Ideal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf,
weifd 60x47 cm; Waschtischmischer S Ideal Standard,
Alva Aqua Una Chrom mit Ablauf

S Ideal Standard, Hotline Neu Brausetasse,
weif 90 cm x 90 cm x 6,5 cm; S Ideal Standard, Alva
Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur; S Ideal
Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur Chrom
oder

S Ideal Standard, Hotline Neu Badewanne,

weif3 170 cm x 75 cm, FiRBe + Winkel; S Ideal Standard
Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur, S
Ideal Standard Sichtteil Chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgar-
nitur Chrom.

PALES
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Nebenkostentiibersicht

AufschlieBungsabgabe
Anschliisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fir Telefon, TV und Internet

vorlaufiges Akonto € 2,20/m? WNFL laufende Betrieb-
skosten pro Monat exkl. USt. Ricklage pro Monat gem.
§ 31 Abs. 5 WEG 2002, Stand 01. Janner 2024: € 1,06/
m? WNFL.

Auf dem Dach des Wohnhauses wird eine PV-Anlage
mit einer Leistung von 10 kWp errichtet.

Mit der Anlage wird die Abdeckung der laufenden
Stromkosten fur die allgemeinen Bereiche und den
Heizungsbetrieb angestrebt. Ein etwaiger Uberschuss
wirkt betriebskostenmindernd.

Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung1,10% (Befreiung temporar und
einem bestimmten Zweck gewidmet)

Treuhdander 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

Die FuBbodenheizungen und die Warmwasserver-
sorgungen erfolgen tber eine Luftwdrmepumpe.
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Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

OSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 3420 Kritzendorf, Hauptstrasse 89 Umsetzungsstand Planung
Gebadude(-teil) Wohnen Baujahr 2024
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Hauptstrasse 89 Katastralgemeinde Kritzendorf
PLZ/Ort 3420 Kritzendorf KG-Nr. 01705
Grundstiicksnr. 436 Seehshe 205m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRgef, s PEBgy COseq,5x faee, sk

A++

A+

A+ A+ A+

c HWB 27  wwwme feee 0,70 -«

HWBg,: Der Referenz-Heizwérmebedarf ist jene Wirmemenge, die in den Réumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Geb4udekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrige und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrége und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer,) und
einen nicht erneuerbaren (PEBy, ) Anteil auf.

C€O,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenuiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iiber die G ieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstellt.
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